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1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Застройка и эксплуатация земельных участков должна производиться в соответствии с требованиями экологических, гигиенических и противопожарных норм, действующих на территории Российской Федерации и обеспечивающих безопасную для жизни и здоровья людей эксплуатацию объектов при соблюдении предусмотренных правил техники безопасности.

1.2. Регламент о порядке ведения строительных работ в дачном некоммерческом партнерстве «Бобровое» (далее – Регламент) определяет порядок ведения строительных работ и подключения к сетям инженерно-технического обеспечения в дачном некоммерческом партнерстве «Бобровое» (далее – Партнерство).

1.2. Правила, установленные настоящим Положением, являются обязательными для исполнения всеми лицами имеющими в собственности земельный участок на территории Партнерства.

2. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ

2.1. Территория Партнерства – территория, расположенная массив «Скотное» Ленинградская область Всеволожский район ДНП «Бобровое».

2.2. Поселок – см. Территория Партнерства.

2.3. Член Партнерства – лицо, принятое в члены Партнерства в порядке, установленном Уставом Партнерства.

2.4. Индивидуальный земельный участок – земельный участок в границах территории Партнерства, принадлежащий физическому или юридическому лицу на праве собственности или на ином вещном или обязательственном праве и предназначенный для индивидуального использования.

2.5. Индивидуальный садовод – физическое лицо, имеющее в собственности на территории Партнерства земельный участок, но не входящий в члены Партнерства. 

2.5. Имущество общего пользования – имущество, предназначенное для удовлетворения потребностей Членов Партнерства, Индивидуального садовода в проходе, проезде, эксплуатации инженерных коммуникаций, охране, организации отдыха и иных потребностей. 

2.6. Места общего пользования – земельные участки в границах территории Партнерства, на которых размещается Имущество общего пользования.

2.7. Малые архитектурные формы – элементы благоустройства, в том числе: открытые беседки и ротонды, перголы, фонтаны, садовая скульптура, площадки для барбекю открытые и с навесом.

3. ПРАВИЛА ЗАСТРОЙКИ ИНДИВИДУАЛЬНЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

3.1. С целью создания единого архитектурного облика Поселка рекомендуется при строительстве жилых домов и хозяйственных построек ориентироваться на следующие материалы наружной отделки:

· отделка фасадов:  декоративная штукатурка и панели под нее, кирпич и панели под «кирпич», природный камень и панели под «природный камень» – цвет любой, также допускается строительство из клееного бруса и оцилиндрованного бревна, имитация бруса
· кровля: металлочерепица, мягкая кровля катепал и их аналоги, полимеропесчаная черепица – цвет любой.

3.2. Ограждение Индивидуальных земельных участков со стороны улиц и проездов рекомендуется  выполнять в соответствии с правилами, изложенными в нижеследующем пункте.

3.3. Ограждение Индивидуальных земельных участков со стороны улиц и проездов рекомендуется возводить в следующем исполнении: - кирпичные или монолитные столбы  с облицовкой декоративными элементами или без нее – цвет любой, высотой до 2,5 м. Шаг столбов 2 – 3 м. Пространство между столбами заполняется металлическим ограждением, штакетником из дерева или металла, прозрачного заполнения. Цвет  деталей – любой. Ворота и калитка должны быть выполнены в одном стиле с рядовой секцией забора. При необходимости, на столбах возможно размещение уличных светильников; 

- ограждение между соседними участками в обязательном порядке выполняется по согласованию между соседями, чтобы исключить затенение соседнего участка,  при этом не допускается применять ограждения высотой более 2,0 метров;

- предлагается использовать озеленение ограждения вьющимися растениями;

- допускается использование вместо традиционного забора плотного кустарника «живая изгородь».

3.4. На Индивидуальных земельных участках не разрешается:

- строительство зданий, строений и сооружений промышленного назначения, мини-гостиниц и иных объектов для коммерческого использования.

-  строительство объектов в сфере обслуживания жителей поселка только с разрешения Правления ДНП;

- застройка территории между лицевым фасадом жилого дома и ограждением со стороны улицы или проезда;

- строительство асфальтированных и набивных с мощением пешеходных дорожек и подъездов над инженерными сетями, за исключением случаев их пересечения;

3.5. Минимальные расстояния до  линии улиц должны быть не менее:

- от жилого строения (или дома) - 5 м;

- от хозяйственных построек - 1 м.

3.6. Минимальные расстояния от границ участков, смежных с тупиковыми проездами, должны быть не менее:

- от жилого строения (или дома) - 3 м;

- от хозяйственных построек - 1 м.

-  от крытых парковок – 0 м.

3.7. Минимальные расстояния до границы соседнего участка должны быть, не менее:

- от жилого строения (или дома) и от хозяйственных построек: для класса конструктивной пожарной опасности С0 - 4 м, для класса С1 – 5 м, для классов С2 и С3 – 6 м (класс конструктивной пожарной опасности определяется в соответствии с Техническим регламентом, принятым законом №123-ФЗ от 22.07.2008 г.);

- от малых архитектурных форм - 1 м;

- от стволов высокорослых деревьев – 3 м;

- от кустарника - 1 м.

Допускается по письменному соглашению владельцев соседних участков блокировать расположенные на таких участках жилые строения (дома) или хозяйственные постройки. Один экземпляр указанного соглашения должен быть передан на хранение в Правление Партнерства.

3.8. Расстояния от границы земельного участка до строения измеряются от внешнего контура строения, с учетом любых выступающих конструкций. В случае если свес кровли строения выступает более чем на 0,5 м, расстояние измеряется от проекции кровли.
Минимальные противопожарные расстояния между крайними строениями и группами строений на земельных участках
	Материал несущих и ограждающих конструкций строения
	Расстояния,  м

	
	А
	Б
	В

	А Камень, бетон, железобетон и другие негорючие материалы
	6
	8
	10

	Б То же, с деревянными перекрытиями и покрытиями, защищенными негорючими и трудногорючими материалами
	8
	10
	12

	В Древесина, каркасные ограждающие конструкции из негорючих, трудногорючих и горючих материалов
	10
	12
	15


3.9. Минимальные расстояния до границы соседнего земельного участка по санитарно-бытовым условиям должны быть, м:

от дачного дома - 3;

от других построек - 1;

от стволов высокорослых деревьев - 4, среднерослых - 2; кустарника – 1.
Расстояние между жилым строением (или домом), хозяйственными постройками и границей соседнего участка измеряется от цоколя или от стены дома, постройки (при отсутствии цоколя), если элементы дома и постройки (эркер, крыльцо, навес, свес крыши и др.) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены. Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный навес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах и др.).

При возведении на садовом, дачном участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего садового, дачного участка, скат крыши следует ориентировать таким образом, чтобы сток дождевой воды не попал на соседний участок.

3.10. Минимальные расстояния между постройками по санитарно-бытовым условиям должны быть, м:

от жилого строения или жилого дома до душа, бани (сауны), уборной – 8

  от колодца до уборной и компостного устройства - 8.

Указанные расстояния должны соблюдаться как между постройками на одном участке, так и между постройками, расположенными на смежных участках.

3.11. Допускается примыкание хозяйственных построек к дачному дому. В случае примыкания хозяйственных построек к жилому строению или жилому дому расстояние до границы с соседним участком измеряется отдельно от каждого объекта блокировки.
      Возможно объединение хозяйственной постройки и дачного дома при соблюдении санитарно-гигиенических требований.

3.12. Гаражи для автомобилей могут быть отдельно стоящими, встроенными,  пристроенными к дачному дому и хозяйственным постройкам, а так же примыкать к границам земельного участка со стороны тупиковой дороги.
  3.13. При строительстве бассейнов собственник земельного участка должен соблюдать требования установленные  СНиП 2.08.02-89* «Проектирование бассейнов» и СанПиН 2.1.2.1188-03.

   3.14. Не допускается организация стока дождевой воды с крыш на соседний участок.
   3.15. При обустройстве въезда на земельный участок, с целью избежание нарушения единой системы водоотведении и дальнейшей ее эксплуатации, «Индивидуальный садовод», член «Партнерства» обязан согласовать с Правлением ДНП схему   строительства въезда от внутрипоселковой дороги (через дренажную канаву) на земельный участок .

3.16.  Не допускается строительство на территории: жилых домов с количеством более трех надземных этажей и отметкой конька кровли выше 13,0 м над уровнем земли — для домов со стропильной кровлей, и жилых домов с количеством более двух надземных этажей и отметкой парапета выше 9,0 м над уровнем земли — для домов с плоской кровлей.

4. ПРАВИЛА ПРОВЕДЕНИЯ СТРОИТЕЛЬНЫХ РАБОТ НА ТЕРРИТОРИИ

ПОСЕЛКА

4.1. До начала строительных работ лицо имеющие в собственности земельный участок  на территории Партнерства обязан согласовать с Правлением Партнерства паспорт дома, хозяйственного строения путем подачи личного заявления в составе:

- план застройки Индивидуального земельного участка (далее – План застройки) в масштабе 1:500. На Плане застройки должны быть отображены: границы земельного участка по кадастровому паспорту, направления по сторонам света, контур возводимого здания по внешнему абрису его конструктивных элементов, включая крыльца и террасы, габариты здания, расстояния от здания до границ участка.

- эскизы жилого дома и хозяйственных построек (далее – Эскизы) в масштабе 1:100. На Эскизах должны быть отображены: поэтажные планы с габаритными размерами и абсолютной отметкой ноля чистого пола; фасады с цветовыми решениями, с описанием материалов наружной отделки, с высотными отметками.

План застройки и Эскизы представляются на согласование в Правление Партнерства в трех экземплярах на бумажном носителе. После согласования Плана застройки и Эскизов один экземпляр передается собственнику земельного участка, а два – остаются в Правлении Партнерства. 


Согласование осуществляется Партнерством в течение 3 рабочих дней с момента представления Членом Партнерства, Индивидуальным садоводом вышеуказанных документов.

4.2. До начала строительных работ на Индивидуальном земельном участке рекомендуется  установить временное ограждение. Наличие биотуалета и контейнера для сбора мусора - обязательно. Объем хранимого на территории участка строительного мусора не должен превышать 18 куб.м., а срок хранения не должен превышать 14 дней.

4.3. Подрядчик (физическое или юридическое лицо, которое выполняет работы на территории Индивидуального земельного участка по договору строительного подряда, заключаемому с лицом имеющим в собственности земельный участок на территории Партнерства) должен иметь необходимые лицензии или допуски (разрешения) на производимые им работы. Если к подрядным работам привлекаются физические лица иностранного государства, то собственник земельного участка должен иметь патент на привлечение иностранной рабочей силы в соответствии с законодательством Российской Федерации, а так же должен обеспечить, проверить наличие у соответствующих лиц установленных законодательством Российской Федерации документов подтверждающих законное нахождения на территории Российской Федерации и документов дающих право работать на территории Российской Федерации. Ответственность за незаконное привлечение к трудовой деятельности в Российской Федерации иностранного гражданина или лица без гражданства  в соответствии с действующим законодательством РФ, и за соблюдение указанными лицами правил противопожарной безопасности, а также правил безопасности при проведении строительно-ремонтных работ на земельном участке (коттедже) несет собственник земельного участка. 
4.4. Подрядчик должен выполнять предписания Правления Партнерства.

4.5. Весь грунт из-под котлована от фундамента должен быть временно складирован в границах Индивидуального земельного участка и вывезен за счёт средств собственника земельного участка.

4.6. Весь строительный материал, находящийся на Индивидуальном земельном участке, должен быть складирован в границах этого земельном участка и иметь организованный вид хранения. За сохранность данного материала несёт ответственность Член Партнерства, Индивидуальный садовод и (или) Подрядчик. В случае хищения строительного материала или инструмента Член Партнерства, Индивидуальный садовод или Подрядчик должны сообщить об этом на КПП.

4.7. По мере загрязнения и по обоснованному требованию Партнерства Член Партнерства, Индивидуальный садовод и/или Подрядчик обязаны производить уборку Мест общего пользования в непосредственной близости с застраиваемым Индивидуальным земельным участком.

4.8. Движение автотранспорта в Поселке должно осуществляться исключительно по территории временных или постоянных дорог.

4.9. Погрузка, выгрузка и иные работы спецтехники должны осуществляться только на территории Индивидуального земельного участка. Если такие работы необходимо производить с Мест общего пользования, то это не должно препятствовать проезду, проходу других Членов Партнерства и/или Индивидуальных садоводов.

4.10. Чистка и промывка спецтехники должна производиться исключительно в границах Индивидуального земельного участка. Запрещается производить чистку и промывку спецтехники в Местах общего пользования. 

4.11. Передвижение спецтехники на гусеничном ходу по дорогам, проездам и иным Местам общего пользования согласовывается с Правлением Партнерства в каждом отдельном случае путем подачи письменной заявки заинтересованным Членом Партнерства, Индивидуальным садоводом.

4.12. При необходимости подать Уведомление, о начале строительства, в администрацию МО «Всеволожский муниципальный район».  
5. ПОРЯДОК ДОСТУПА НА ТЕРРИТОРИЮ ПОСЕЛКА В ПЕРИОД

ПРОВЕДЕНИЯ СТРОИТЕЛЬНЫХ РАБОТ

5.1. В целях соблюдения контрольно-пропускного режима в Поселке на главном въезде в Поселок устанавливается контрольно-пропускной пункт (далее – КПП). Вход и въезд на территорию осуществляется строго через КПП.

5.2. Члены Партнерства, Индивидуальные садоводы оформляют в Правлении Партнерства пропуска для прохода и проезда на территорию Поселка.

5.3. При осуществлении строительства на Индивидуальном земельном участке с привлечением подрядчика, Член Партнерства или Индивидуальный садовод сообщает в Правление Партнерства или непосредственно на КПП о времени нахождения подрядчика в Поселке.

5.4. Член Партнерства или Индивидуальный садовод обязан передать в Правление Партнерства или непосредственно на КПП список рабочих подрядчика для организации их доступа на территорию Поселка, а также оформить пропуска на их легковые транспортные средства.
5.5. Ввоз строительных материалов на грузовом автотранспорте в период строительства, а также въезд и выезд спецтехники (бетоновозы, тяжелые фургоны и др.) осуществляется только при наличии пропуска вида «Р», выдаваемого за установленную Решением общего собрания членов Партнерства плату.

5.6. Вывоз строительных материалов с территории Поселка осуществляется при наличии пропуска и письменного разрешения на вывоз, выданное Членом Партнерства, Индивидуальным садоводом, членом Партнерства или при наличии товарно-транспортных накладных.

5.7. Лица, находящиеся на территории Поселка, должны соблюдать общественный порядок, санитарно-гигиенические требования, нормы пожарной безопасности и прочие нормативно-технические требования.

5.8. Лицам, осуществляющим строительно-монтажные работы, запрещается находиться на территории Поселка в состоянии алкогольного, наркотического или токсического опьянения. Лица, нарушившие указанный запрет, буду незамедлительно выдворены с Территории Поселка, а выданные им пропуска – аннулированы
6. ПОРЯДОК ПОДКЛЮЧЕНИЯ К СЕТЯМ ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОГО

ОБЕСПЕЧЕНИЯ ПОСЕЛКА

6.1. Для подключения жилого дома на Индивидуальном земельном участке к сетям инженерно-технического обеспечения Поселка, Член Партнерства или Индивидуальный садовод обязан:

- обратиться в уполномоченную Партнерством организацию для разработки проекта подключения жилого дома к сетям инженерно-технического обеспечения Поселка (далее – Проект); Разработка проекта подключения жилого дома к сетям инженерно-технического обеспечения Поселка осуществляется уполномоченной на то организацией Партнерства. 

Для организации на земельном участке локальной, аэроциольной канализации, во избежание нарушения работы общего водоотвода, Член Партнерства, Индивидуальный садовод обязан: 

- согласовать с Правлением Партнерства установку локального очистного сооружения, применяемое при обустройстве систем очистки хозяйственно-бытовых сточных вод (при этом степень очистки хозяйственно-бытовых сточных вод устройством должно быть не менее 98%).
- обратиться для разработки проекта подключения жилого дома к водоотводу Поселка (далее – Проект) в уполномоченную Правлением Партнерства организацию; Проект подключения жилого дома к водоотводу Поселка может осуществляться также сторонней организацией. В таком случае собственник земельного участка обязан  предварительного согласовать это с Правлением Партнерства.

Для организации систем отопления жилого дома, хозяйственных построек, в целях соблюдения норм пожаробезопасности на территории Партнерства, Член Партнерства, Индивидуальный садовод обязан:

- обратиться в уполномоченную Правлением Партнерства организацию для разработки проекта систем отопления (далее – Проект); Допускается заказ разработки систем отопления жилого дома у сторонней организации. 

6.2. Координаты точек подключения к инженерным сетям Поселка выдаются Членам Партнерства, Индивидуальным садоводам Правлением Партнерства в течение 3 (Трех) рабочих дней с момента получения соответствующей заявки от Члена Партнерства или Индивидуального садовода и возможности такого подключения.

6.3. Для контроля за проведением работ по подключению к сетям инженерно технического обеспечения Поселка, Член Партнерства, Индивидуальный садовод обязан не менее чем за 3 (Три) рабочих дня до начала работ сообщить об этом в Правление Партнерства (письменно или по электронной почте). 

6.4. После окончания производства работ по подключению к сетям инженерно- технического обеспечения Поселка, Член Партнерства, Индивидуальный садовод обязан подписать акт сдачи- приемки работ в Правлении Партнерства и у представителя. 

6.5. После проведения работ по подключению к сетям инженерно-технического обеспечения Поселка, Член Партнерства, Индивидуальный садовод  обязан в течение 5 (Пяти) рабочих дней привести в первоначальное состояние нарушенные при проведении работ Места общего пользования, в том числе, произвести обратную засыпку траншеи с послойным уплотнением, произвести полное восстановление дорожной одежды, покрытий дорог, тротуаров, площадок и газонов, произвести озеленение участка, на котором производились работы и т.д.
7. ОТВЕСТВЕННОСТЬ ЗА НАРУШЕНИЕ ТРЕБОВАНИЙ, УСТАНОВЛЕННЫХ

НАСТОЯЩИМ ПОЛОЖЕНИЕМ

7.1. В случае нарушения требований, установленных настоящим Положением, Член Партнерства, Индивидуальный садовод обязан:

- устранить допущенное нарушение за счет собственных средств в сроки, указанные Партнерством, или, в случае если нарушение устранено силами Партнерства, возместить Партнерству в полном объеме расходы, понесенные при устранении нарушения;

- в случае не устранения допущенного нарушения, Партнерство может потребовать от собственника земельного участка уплатить штраф в Партнерство в размере 25000 (двадцать пять тысяч) рублей 00 копеек за каждое допущенное нарушение, а собственник земельного участка обязан оплатить штраф в течение 3 (трех) рабочих дней с момента выставления требования;

- в случае повреждения имущества Партнерства, возместить ему в полном объеме причиненный имущественный ущерб.

- индивидуальный садовод и член Партнерства несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.
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